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Kararm Ozeti: imar ve Baymdurlik Komisyonu ile idari ve Hukuki Isler Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; Yeni miiracaat edecek Konut Alani Amagh planlamalarda il Genel Meclisi 1lke
ve Prensip Karan olarak minimum konut parseli biiyiikliigiiniin 1000 m? olarak uygulanmasinin
uygun oldugu ile ilimiz Safranbolu ilcesi Yazikoy Koyiinde bulunan, miilkiyeti Hiisnii Salih
YILMAZ a ait 274 ada, 7 ve 8 parselde kayitli taginmaza iliskin, Miilkiyet sahibinin 30.04.2024 tarih
ve 5516 sayili dilekgesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilekgeleri ile konut alani. trafo alam ve
teknik alt yap1 alanina iligkin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar plani ve eklerinin [l Genel
Meclisimizce yeniden degerlendirilerek komisyon raporu, teknik rapor, kurum goriigleri ve tim
mevzuat hitkiimlerine uyulmasi kaydiyla, 5302 sayili il Ozel idaresi Kanununun 6/b ve 10/c fikrasi
geregince onaylanmasina.

TOPLANTI:

il Genel Meclisimiz 07 Haziran 2024 Cuma giinli saat 13.30°da [l Genel Meclisi Toplanti
salonunda Ahmet SOZEN Baskanhiginda 17 11 Genel Meclis Uyesinin katihmu ile halka agik olarak
toplandi.

KONU:

ilimiz Safranbolu Ilgesi Yazikoy Koytinde bulunan, miilkiyeti Hiisnii Salih YILMAZ’a ait 274
ada. 7 ve 8 parselde kayith taginmaza iliskin, Miilkiyet sahibinin 30.04.2024 tarih ve 5516 sayili
dilekeesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilekgeleri ile konut alam, trafo alam ve teknik alt yapi
alanina iliskin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar plani ve eklerinin i1 Genel Meclisimizce
yeniden degerlendirilmesi ait hazirlanan komisyon raporunun karara baglanmast.

Konu hakkinda il Genel Meclisi Bagkanhgina sunulan, imar ve Bayindirlik Komisyonu ile idari
ve Hukuki Isler Komisyonu miigterek raporu okunmus olup, raporda; il Genel Meclisimizin 08.05.2024
tarih ve 119 sayih Kararyla; Ilimiz Safranbolu ilgesi Yazikoy Koytinde bulunan, miilkiyeti Hiisnii Salih
YILMAZ’a ait 274 ada, 7 ve 8 parselde kayith taginmaza iliskin, Miilkiyet sahibinin 30.04.2024 tarih ve
5516 sayil dilekgesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilekgeleri ile konut alani, trafo alani ve teknik
alt vapt alanmna iligkin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar plam ve eklerinin 11 Genel
Meclisimizee yeniden degerlendirilmesi hususu incelenmek iizere komisyonlarimiza havale edilmistir.

Komisyonlarimizea 11 Ozel Idare binamizda toplanti yaptlarak dosya incelemesi yapilmistir.

Miilkiyet sahibinin 30.04.2024 tarih ve 5516 sayil dilekgesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayih
dilekgeleri ile konut alani ve teknik altyap: alanina iligkin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar
palin ve eklerinin yeniden degerlendirilmesini talep etmis oldugu gortilmiistiir.

Miilkiyet sahibinin dilekgesinde; “Ilimiz Safranbolu flcesi Yazikoy Koyii tapuda 274 ada7-8
parselde kayith taginmazda, “Konut Alam” faaliyetine yonelik olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plant, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plani ve Agiklama Raporunun,

1/100.000 dlgekli gevre diizeni plamnda tarim arazisi gosteriminde kaldig belirtildiginden Konut
Alant amagl uygulama ve nazim imar plani yapilmasi uygun degerlendirilmemektedir seklinde goriis
bildirildiginden planin uygun olmadifina hiikmetmistir. Fakat soz konusu 1.100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plani VI.14.4 numarah maddesinde tarim arazilerinin amag digt kullanimu taleplerinde, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanh@i’'nin izni
cergevesinde bu plan karar ve hitkiimlerine gore islem yapilacagi 6ngdrilmiigtiir. Plan yapim siirecinde
talep edilen kurum goriiglerinde Tarim il Midiirligiiniin 9267172 sayih yazisinda da agik¢a goriildigi
iizere olumlu goriig bildirilmigtir.

Gegemiste kabul edilen plan galigmalarina bizim basvuru zamammizda basvuru yapilan emsal
kararlarda uygun bulunmus olup, esitlik ilkesi geregince yeniden degerlendirilmesi,

Yazikoy plan ¢alismasinda 1.200.000 m? planlanan yeteri kadar alternatif alan oldugu bahsedilse
de bizim miiracaatimiz Yazikoy imar galismasi yapilmadan énce baslamistir,

Altyapt hizmetleri tarafimizca karsilanacak olup, bu konu da dikkate alinarak,

Tiim bu gerekgelerin dikkatg glinarak tekrar degerlendirilmesi hususunda, geregini bilgilerinize
arz ederim.
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Ekleri:

Tapu fotokopisi

Imar Plan Yapimi Yeterlilik Belgesi

Sicil Durum Belgesi

Biiro Tescil Belgesi

Imza Sirkiisii

Diploma

171000 6lgekli Uygulama Imar Plani Paftasi” denilmekte oldugu goriilmistiir.

Miilkiyet sahibinin dilek¢esinde daha énce alinan kurum goriislerinde 11 Tarim Miidiirligiiniin
uygun gorils vermis oldugu, daha 6nceki miiracaatlarin Yazikéy Kdyii imar plani ¢alismalarindan 6nce
oldugu, altyap: hizmetlerinin taraflarinca karsilanacagi gibi gerekgelerin belirtilmis oldugu goériilmiistiir.

Yazikdy Koytinde yeterli konut alami aynldigindan talebinin 11 Genel Meclisimizce uygun
bulunmamis oldugu, miilkiyet sahibinin talep tarihinin Yazikdy imar plami kararindan 6nce oldugu,
dolayisiyla bu gerekge ile plamin reddine karar verilmesinde hakkaniyet olmadigi hususu
komisyonlarimizca degerlendirilmistir.

Yeni sunulan planin kismen farkli bir plan oldugu, Il Genel Meclisimizce alman Ilke ve Prensip
Kararlari ile daha 6nceleri kabul edilen benzer planlamalar ile uyumlu oldugu gériilmiistiir.

Konu ile ilgili idaremizden Teknik Rapor istenilmis olup, verilen Teknik Raporda; Talep;
Ilimiz Safranbolu Ilgesi Yazikoy Koyiinde bulunan, miilkiyeti Hiisnii Salih Yilmaz’a ait, 274 ada 7 ve 8
parselde kayith tasinmaz tizerine “Konut Alan1” ve “Trafo Alan1” amagl Uygulama ve Nazim Imar
Plani yapilmas: hususu, ilgilisi tarafindan verilen 06.10.2022 tarihli ve 11005 sayili dilekgesinde talep
edilmis olup hazirlanan “Konut Alam” ve “Trafo Alani” amagli Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plan
ve Agiklama Raporlar, ilgilisi tarafindan verilen 21.07.2023 tarih ve 7386 sayih dilekce ekinde
sunulmustur ve sunulan imar plani Il Genel Meclisinin 05.09.2023 tarih ve 203 sayili karari ile uygun
degerlendirilmemistir,

Parsel malikinin 26.10.2023 tarih ve 11641 sayili dilekg¢esi eki plan agiklama raporunda
“...yapms oldugumuz teknik degisiklik sebebiyle ve tiim kurum gorigleri olumlu olmast sebebiyle...”
ifadeleri ile plan teklifinin yeniden degerlendirilmesi talep edilmis olup Il Genel Meclisinin 04.01.2024
tarih ve 10 sayili karan ile yerlesik alan igerisinde yeteri kadar planli saha oldugundan yeni konut
alanina ihtiya¢ bulunmadig: ve diger hususlar nedeniyle uygun degerlendirilmemistir.

Parsel malikinin 30.04.2024 tarih ve 5516 sayili dilekgesi “Konut Alam”, “Trafo Alani” ve
“Teknik Altyap1 Alani1” amagli imar plani yapimuna iligkin kurum gértslerinin alinmast talep edilmis ve
hazirlanan Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plani ve Agiklama Raporlari, ilgilisi tarafindan verilen
07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilek¢e ekinde daha once alinan kurum goriislerinde 11 Tarim
Miidiirliigliniin  uygun gériis verdigi, daha onceki miiracaatlarimin Yazikéy Koyii Imar Plam
¢aligmalarindan 6nce oldugu, altyap: hizmetlerinin taraflarinca karsilanacag gibi gerekgelerle yeniden
sunulmustur.

Meveut Durum

Bahse konu alan Safranbolu ilgesi, Yazikoy Koyii, 274 ada 7 ve 8 parselde, tarla niteliginde,
21.521,19 ve 6.070,82 olmak iizere toplam 27.592,01 m? yiizdlglime sahip olup, koy yerlesik alan
sinirlari diginda bulunmaktadir. Bahse konu taginmaz Safranbolu Belediyesi yetki alani simirinda
kalmakta olup, komsu parselinin imar plan kapsaminda oldugu gériilmiistiir.

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim
Arazisi” gosteriminde kalmaktadir.

Bahse konu parselin bulundugu alanin 1/1000 6lgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Karabiik Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligii tarafindan 21.06.2023 tarihinde
onaylanmis ve 23.06.2023 tarihli ve 6770605 sayili yazi ile Idaremize génderilmistir. Inceleme alaninda
yapilan ayrintili jeolojik gozlem ve jeoteknik aragtirmalar sonucunda elde edilen yeralti ve yeriistii
verilerin degerlendirilerek yapilan arazi siniflandirilmasinda, inceleme alani Onlemli Alanlar 2.1
(0.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir,

Kurum Goriisleri

[daremizin 10.10.2022 tarih ve 21935 sayil1 yazisi ile kurumlara goriig sorulmus olup i Genel
Meclisinin 03.08.2023 tarih ve 180 sayili karari ile onaylanan Prensip Kararlar1 “10.Tasinmazlarin imar
plani yapimi ile ilgili alman kurum gorislerinin bir yil gegerli olmasi, bir yili ge¢mesi durumunda
yenilenmesi gerektigi” maddesi geregi [daremizin 30.04.2024 tarih ve 21935 sayil yazist ile Il Tarim
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Midiirligintin kurum goriistiniin 2 y1l gegerli olmast sebebiyle 11 Tarim Miidiirliigii harici kurumlara
yeniden goriis sorulmustur.

Karayollar: 15, Bilge Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5637 (1516935) sayili yazi. Yapilmasi planlanan faaliyetin karayoluna gegis
yolu ile baglanti yapmasi s6z konusu olmadigindan, imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.
Ancak bahse konu olan taginmazdan diger tasit yollarina baglanti yapilmas: halinde ilgili kurum ve
kuruluslardan izin alinmasi gerekmektedir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5639 (4578099) sayil1 yazi. 06.03.2023 tarih ve 2331 (3187208) sayili yazida
bahsedilen kosullar ile sakinca bulunmamaktadir. Talep edilen alamin giineydogu smirindan gecen ve
Arag Cayma mansaplanan mevsimsel akisli kuru derenin gegtigi tespit edilmistir. Akifer Alani siniri
iginde kaldig1 ve Idaremizce proje asamasindaki Aldegirmen Baraji Goleti Sulamasinda kaldigi, 3.
sinif tarmm arazisi oldugu anlagilmistir. Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu geregince,
alternatif alan bulunamamasi ve Toprak Koruma Kurulunun Tarim Dist Amacla Kullanilmasi
Uygundur kararinin ahnmasi halinde uygun gériis kararinin Kurumumuza génderilmesi ve ek proje
yapilmasi gerekir ise bu bedelin talep sahibince karsilanmasi sartiyla proje revizyonunda bu alan sulama
alani kapsamindan ¢ikarilabilecektir. Temel tedbirler. yeralti sularinin miktarinin ve kimvasal kalite
durumunun korunmasi, kirliliginin 6nlenmesi igin biitiin YAS kiitlelerinde uyulmasi gereken asgari
sartlarmin_saglanilmasi kuru dere lizerinde gerekli vapisal vb. tedbirlerin talep sahibi tarafindan
alinmasi. yiizeysel ve veralti sularina karsi drenaj ile taskin dnlemlerinin ve bu etkiler nedenivle
olusabilecek zemin problemlerine karsi, meydana gelebilecek taskinlar neticesinde olusabilecek zarar ve
ziyan hakkinda DSlden tazminat talebinde bulunulmamasi. veralti suyunun miktarini ve kalitesini
olumsuz etkileyecek bir faaliyette bulunulmamasi, ¢evredeki dere yataklarina hafriyat vb. hicbir
atifin ablmamasi ve Toprak Koruma Kurulunun Tarim Disi
Amacla Kullanilmas: Uygundur kararinin alinmasi, tiim bu _hususlarin _saglamilmasi kosuluyla
sakinca goriilmemektedir.

Karabiik il Tarim ve Orman Miidiirliigii

21.08.2023 tarih ve 2973 (9267172) sayih yazi. Arazide yapilan tespit, inceleme ve etiit
sonucunda; tarimsal tretimi sinirlayic: toprak ve topografik faktorler nedeniyle yagisa bagl kuru
marjinal tarim arazisi (KTA) simifinda oldugu, sulama imkaninin olmadigindan 5403 sayih Kanunun 13.
maddesine istinaden parselde tarim disi amag¢ uygun goriilmiistiir. Yonetmeligin 12. maddesinin 8.
fikrasinda "Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde, tarim dis1
amagl kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagli yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci diginda kullanilamaz. Amaci diginda kullanimin
tespit edilmesi halinde, Kanunun 2+0 ve 21 inci maddelerine gére islem yapilir." Denilmektedir. Valilik
Makaminin 17.03.2023 tarihli ve 9254437 sayili Oluru ile onaylanan Toprak Koruma Projesine
uyulmasi sarth ile sakinca bulunmamaktadir.

Karabiik Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5643 (9380330) sayili yazi. Bahsi gegen alan Zonguldak-Bartin-Karabiik
planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Arazisi” gosteriminde kalmakta
olup, V1.17.4. maddesine gore; "Tarim arazilerinin amag dist kullanimu taleplerinde, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi'mn izni cergevesinde bu
plan karar ve hiikiimlerine gore islem yapilacaktir.”, V1.18.8. maddesi ile "Tarimsal amagli yapilar icin
bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullar: asilmamak ve maksimum bina yiiksekligi projeyi
onaylayan idaresince ihtiyag dogrultusunda belirlenmek kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu plansiz
alanlar imar yonetmeliginin 6. Boliimiinde belirtilen esaslara uyulur. " denilmektedir. Plan yapilmasinda
ilgili kurum goriisleri, kanun, ydnetmelik ve Plan hiikiimleri cergevesinde islem yapilmasi
gerekmektedir.

Karabiik Orman Isletme Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5715 (11738367) sayih yazi. So6z konusu alan Orman smirlar disina
¢ikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden olmadig bildirilmistir.

Karabiik Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

02.05.2024 tarih ve 5636 (5068114) sayili yazi. 31.10.2022 tarih ve 12062 (3080992) sayih
yazida verilen kurum goriisii aynen gegerlidir. 2863 sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmadigindan sakinca fujunmamaktadir. Ancak her tiirlii insai ve fiziki uygulama
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esnasinda herhangi bir kiltir varhgina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi
dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Baskent Flektrik Dagitim A.S. Karabiik

03.05.2024 tarih ve 6416 (591090) sayili yazi. Ilgili hatlarin korunmasi kaydiyla hattin gabari
cizgisine yaklagsma mesafelerine uyulmak kaydiyla sakinca bulunmamaktadir. 22.11.2022 tarih ve
12990 (399008) sayili yazi. 274 ada 7 parselde 2.301,31 m?, 274 ada 8 parselde 2.539,38 m? TEDAS
adina irtifak hakki bulunmaktadir.

Karabiik il Saghk Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5716 (242843960) sayili yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Karabiik il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

02.05.2024 tarih ve 5653 (936252) sayilh yazi. S6z konusu plan yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.

Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii

03.05.2024 tarih ve 5207 (42245) sayili yazi. S6z konusu parsellerden Yazikdy Koyt Depolar
Arasi Isale Hatt1 gegmektedir.

Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii

02.05.2024 tarih ve 5653 (42182) sayili yazi. S6z konusu parsellerden gecen Idaremize ait yol
bulunmamaktadir,

Degerlendirme ve Sonug;

1. Talep: Ilimiz Safranbolu Ilgesi Yazikoy Kyiinde bulunan, miilkiyeti Hiisnii Salih Yilmaz’a ait,
274 ada 7 ve 8 parselde kayith tasinmaz tizerine “Konut Alani” ve “Trafo Alan1” amag¢li Uygulama ve
Nazim Imar Plani yapilmasi hususu, ilgilisi tarafindan verilen 06.10.2022 tarihli ve 11005 sayili
dilekgesinde talep edilmis olup hazirlanan “Konut Alan1” ve “Trafo Alani” amagli Nazim Imar Plan,
Uygulama Imar Plan1 ve A¢iklama Raporlary, ilgilisi tarafindan verilen 21.07.2023 tarih ve 7386 sayih
dilekge ekinde sunulmustur ve sunulan imar plam il Genel Meclisinin 05.09.2023 tarih ve 203 sayih
karari ile uygun degerlendirilmemistir.

[dare ve Denetim Miidiirliigiiniin inceleme raporunda “...Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Mudiirliigiiniin goris yazilari incelendiginde... planlama alanmimin sadece Cevre Diizeni Planinda
ayrildigr gosterime iligkin bilgi verildigi ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda islem yapilmasi
gerektigi belirtilerek, plan teklifine dair olumlu ya da olumsuz bir goriis bildirilmedigi gorilmiistiir...”
ifadeleri ile “sunulan plan tekliflerinin alinan kurum goriisleri dogrultusunda yeniden degerlendirilmesi
gerektigi kanaati"ne varildigi belirtilmistir.

2. Talep: Parsel malikinin 26.10.2023 tarih ve 11641 sayili dilekgesi eki plan agiklama raporunda
“.yapmis oldugumuz teknik degisiklik sebebiyle ve tiim kurum goriisleri olumlu olmas: sebebiyle...”
ifadeleri ile plan teklifinin yeniden degerlendirilmesi talep edilmistir.

Talebe konu verilen sayili dilekge ve ekleri Idaremizin 17.11.2023 tarihli ve 36485 sayili yazisi
ile [1 Genel Meclisine havale edilmistir.

Imar ve sehircilik miidiirliiklerinin/daire bagkanliklarmin idarelerine teklif edilen herhangi bir
imar plam1 veya degisikligini ret ya da kabul etmek gibi bir yetkisi bulunmamaktadir. Mevzuatta
belirtilen belgeleri ekleyerek sunduklari dosyada Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde belirtilen
calismalarda eksiklik yok ise idareye teklif edilen imar planlari mutlaka imar ve sehircilik
miidiirliiklerince/daire baskanliklarinca (ya da ¢alisma yonetmeliklerinde bu gérevi yapmakla yiikiimlii
olan birimce) teknik olarak incelenmeli, iist 6lgek imar planlarina ve mevzuata uygunlugu bakimindan
degerlendirilmelidir. [lgili mudirlik teknik goriislerini de iceren gerekgeli (olumlu ya da olumsuz
yanlarini da belirten) sunus yazisi ile birlikte imar plani ve yasal belgeleri belediye meclisinde bir karar
alinmak iizere belediye bagkanmin Olur’una sunmalidir. Belediye baskaninin imzas: ile incelenmek ve
karar alinmak iizere belediye meclisine havale edilmelidir. Imar planma iliskin sunulan dosya
konusunda karar verme yetkisi belediye meclislerindedir. (Damistay 6. Dairesinin E:2001/6375,
K:2001/5793 sayili karari, Ankarall. Idare Mahkemesinin E:2007/962, K:2007/1972 sayili karari,
Ankara Bolge Idare Mahkemesi 5. Idari Dava Dairesi, E:2020/1095, K:2020/987) (Tirkiye Belediyeler
Birligi, Belediyelerde Imar ve Parselasyon Planlarinin Yéonetimi, 2022)

11 Genel Meclisinin 04.01.2024 tarih ve 10 sayili karari ile yerlesik alan igerisinde yeteri kadar
planli saha oldugundan yeni konut algnipa ihtiya¢ bulunmadigi ve diger hususlar nedeniyle uygun
degerlendirilmemistir.
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3. Talep Parsel malikinin 30.04.2024 tarih ve 5516 sayil dilekc¢esi “Konut Alam”, “Trafo Alani”
ve “Teknik Altyapr Alan1” amagl imar plani yapimina iliskin kurum goriislerinin alinmasi talep edilmis
ve hazirlanan Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plami ve Agiklama Raporlari, ilgilisi tarafindan verilen
07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilekge eckinde daha once alinan kurum goriislerinde Il Tarim
Mudiirltigiiniin  uygun goriis verdigi, daha ©nceki miiracaatlarinin Yazikoy Koyii Imar Plani
¢alismalarindan énce oldugu, altyap: hizmetlerinin taraflarinca karsilanacag: gibi gerekgelerle yeniden
sunulmustur,

1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani Plan Notlari

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2863 sayil Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan yénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulacaktir.

5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa uyulacaktir.

Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir.

Turkiye Bina Deprem Yo6netmeligine uyulacaktir.

Binalarin yangindan korunmasina dair ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralt1 Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya kars1 korunmas: hakkindaki yénetmelik hitkkiimlerine
uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama simnir iginde uygulama bu plan kararlarina gére yapilacaktir uygulama siniri plan
siniridir.

Bu planda (st 6l¢ekli planlar ile plan hiikimlerine uyulacak olup, plan hiikiimleri ve plan
agtklama raporu ile bir biitlindjir.

Caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda ¢alismalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayih kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize miidiirliigtine veya koyde
mubhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

21.06.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA-2.1 Jeolojik formasyonunda
bulunmaktadir. Plan onama simiri igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktr.

[lgili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Toprak Kullanma Arazi Kullanim Kanunu 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir. “hiikmii
geregi: arazinin vasif, farkli kullanim amaci, proje degisikligi, tadilat, ifraz, vb. islemlerde ilgili
midiirliikten yeniden goriis istenecektir.

Planla kadastral durumun uyusmadifi yerlerde, uygulama asamasinda, esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla plan hatlar ile kadastral sinirlar arasindaki 2
metreye kadar olan geliskileri gidermeye ilgili idare yetkilidir. imar uygulamasi kadastrodan alinacak
roperli krokiye gore yapilacaktir

T.C. Karabiik Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii 9267172 yazisinda bahsedilen sekilde
17.03.2023 tarih ve 9254437 sayili oluru ile onaylanan Toprak koruma projesine uyulacaktr.

BASKENT Elektrik Dagitim A.§. 16.05.2024 tarih ve 591090 sayilh yazisinda bahsedilen
2539.38 m? irtifak hakki korunacaktir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudirligi 23. Bolge Mudirliigi
3187208 tarihli yazisinda “Akifer Alani sinirlan igin, 07.04.2012 tarih ve 28257 sayll1 Resmi Gazetede
yayimlanan "Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik" 3.
Bolimii 12. Madde 2. Fikrasinda belirtilen "Temel tedbirler, yeralt: sularinin miktarinin ve kimyasal
kalite durumunun korunmasi, kirliliginin 6nlenmesi i¢in biitiin YAS kiitlelerinde uyulmasi gereken
asgarl sartlarinin saglanilmas1" hitkkmii geregi belirtilen sartlara uyulmasi, 03.05.2019 tarih ve 30763
saylll Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren " Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi"
hiikimleri dogrultusunda kum dere iizerinde gerekli yapisal vb. tedbirlerin talep sahibi tarafindan
alinmasi, ylizeysel ve yeralti sularina karsi drenaj onlemlerinin ve bu etkiler nedeniyle zeminde
olusabilecek problemlere karsi tedbirlerin talep sahibi tarafindan alinmasi, meydana gelebilecek
taskinlar neticesinde olusabilecek zarar ve ziyan hakkinda DSI den tazminat talebinde bulunulmamasi,
yeralt: suyunun kalite ve miktar yéniinden olumsuz etkileyecek bir faaliyette bulunulmamasi, cevredeki
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dere yataklarina hafriyat vb. higbir atigin atilmamasi ve Toprak Koruma Kurulunun Tarim Dis1 Amagla
Kullamlmasi uygundur kararimin almmas tiim bu hususlara uyulacaktir.

T.C Karabiik I Ozel Idaresi Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii 03.05.2024 tarih 42245 sayili
yazisinda Yazikdy Koyt Depolar Arasi Isale Hatti gegtigi belirtilmektedir. Plan caligmast icerisinde
kamuya terk alam igerisinde planlanmistir. Ancak uygulama asamasinda bu hatta zarar verilmeyecektir,

Konut Alani olarak planlanan alanda yapilasma sarti TAKS=0.20 KAKS=0.40 olarak
yapilasacaktir.

Minimum ifraz sart1 1000 m3dir.

1/5000 Ol¢ekli Oneri Nazim Imar Plani Plan Notlari

Genel Hiikiimler

Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir,

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden gikarilan yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine
uyulacaktir.

5403 say1li Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa uyulacaktir.

Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir.

Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligine uyulacaktir.

Binalarin yangindan korunmasina dair yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya karsi korunmasi hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

Plan onama sinir1 iginde uygulama bu plan kararlarina gére yapilacaktir uygulama sinir1 plan
siniridir,

Bu planda ist 6lgekli planlar ile plan hikiimlerine uyulacak olup, plan hikiimleri ve plan
agiklama raporu ile bir biittindiir.

Caligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda calismalar hemen
durdurulmali ve 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin miize miidiirliigline veya koyde
muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmelidir.

21.06.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporunda OA-2.1 Jeolojik formasyonunda
bulunmaktadir. Plan onama siur igerisinde jeolojik etiit raporunda bahsedilen hususlara ve “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik Hiikiimlerine” uyulacaktir.

[1gili Kurum Gériislerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Plan teklifi, ayrik nizam 2 kat, TAKS=0.20 KAKS=0.40, min ifraz 1000 m? yapilasma
kosullarina sahip konut alan, trafo alani ve teknik altyap: alan olarak tasarlanmigtir. 27.592,01 m? yiiz
dlgtime sahip parselin 15.133,95 m? alani konut alani 5.318,61 m? alan park alani, 101,06 m? trafo alam
183,95 m? teknik altyap1 alani ve 6.854,45 m? alani yol olarak planlanmis olup, parselin %12,43 park ve
%27,20 yol ve %0,36 trafo alani olmak iizere toplam %45,16 oraninda alan kamuya terk edilmistir.
15.133,95 m? konut alami, KAKS:0,40 6.053.27 m? insaat alani, 100 m? daire biiytikligii ve 4 kisi hane
halki bilyiikligii hesabina gore alanda 242 kisinin yasamasi Ongoriilmiis olup, kisi bagt 10 m? yesil alan
ayrilarak minimum 2420 m? olmasi gereken yesil alan, plan teklifinde 5.318,61 m? olarak ayrimistir.

Karabiik DSI 23. Sube Miidiirliigiiniin 4578099 ve 3187208 sayil1 yazisinda talep edilen alanin
glineydogu smirindan gegen mevsimsel akishi kuru derenin geetigi tespit edildigi, Akifer Alan simri
icinde kaldigi ve proje asamasindaki Aldegirmen Baraji Géleti Sulamasinda kaldigi, 3. siuf tarim
arazisi oldufu, Toprak Koruma Kurulunun Tarim Disi Amagla Kullanilmas: Uygundur kararinin
alinmasi sarti belirtilmis olup ilgili husus plan notlarina eklenmistir.

Karabiik I Tarim ve Orman Mudirligiiniin 9267172 sayili yazisinda Valilik Makaminin
17.03.2023 tarihli ve 9254437 sayili Oluru ile Toprak Koruma Projesinin onaylandig1 goriilmiis olup
ilgili husus plan notlarina eklenmistir.

Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin 591090 ve 399008 sayili yazisinda 274 ada 7 parselde
2.301,31 m?, 274 ada 8 parselde 2.539,38 m2 TEDAS adina irtifak hakkinin korunmasi gerekmektedir.

Hazirlanan plan ilimiz Safranbolu Ilgesi, Yazikdy Koyi, koy yerlesik alan sinirina yaklastk 475
m civarinda yer aldigi goriilmistiir. Yazikéy Koyii koy yerlesik alan ve civar siir1 esas alinarak
belirlenen bolgede planlama yapilmasina ihtiyag duyulmus oldugundan Uygulama ve Nazim Imar Plani
yapilmasi ve plan yapilincaya kadar yapilasmanin durdurulmasi karari alinmasi il Genel Meclisinin
02.09.2022 tarih ve 232 sayili karari ile u.ﬁm bulunmustur. Yazik6y kéyii uygulama ve nazim imar
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planinda planlanan meveut konut alanlari ve gelisme konut alanlart 2040 yili niifus projeksiyon hesabina
gore yaklagik 11.000 kiginin yasayabilecegi Ongdriilmiigtiir. Bahse konu imar plani talebi koy yerlesik
alan sinirlar disinda kalmakta ancak koy yerlesik alan sinirina yakin oldugu ve Yazikoy Koyt uygulama
ve nazim imar planinin ihtiyaca yonelik konut alani sagladig) degerlendirilmigtir,

Hazirlanan Uygulama ve Nazim imar Planlan ilgili prensip kararlar, kurum goriigleri, Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ilgili kanunlar ve yonetmelik gergevesince uygun olmasi
gerekmektedir. Denilmekte oldugu gorilmiigtiir.

idaremiz Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirligiimiizee soz konusu parsellerden Yazikoy Koyii
Depolar arast Isale hatti gegmekte oldugu, sunulan planda su hatlarmn Park Alam ve Yol Alani
icerisinde birakilmis oldugu ve plan notlarina da su hatlarina zarar verilmemesi gerektiginin belirtilmisg
oldugu gorilmiistiir.

il Genel Meclisi ilke ve Prensip Kararlarimizda konut alanlarinda minimum parsel bilyiikligliniin
650 m? olarak belirtilmis oldugu, kirsal alanlarda konutun yamna bahge-garaj ve miistemilat gibi
ihtiyaglarin fazla oldugundan 650 m? alanin yeterli olmadigi, birgok ilde minimum parsel biiytikliigiiniin
1000 m? olarak uygulanmakta oldugu, bu sebeple yeni miiracaat edecek Konut Alamt amach
planlamalarda Il Genel Meclisi flke ve Prensip Karari olarak minimum konut parseli biiytikliigiiniin
1000 m? olarak uygulanmasinin uygun oldugu hususu komisyonlarimizca degerlendirilmis olup, sunulan
planda da minimum konut alani parsellerinin 1000 m? olacaginin belirtilmis oldugu goriilmustdr.

il Genel Meclisi Ilke ve Prensip Kararlarimiza goére konut alanlarinda % 40’tan kamuya terkin
oraninin % 45°e ¢ikarilmis oldugu, taginmaz sahiplerinin de onceden % 40 terkin oranina gore sunmus
olduklar planlar % 45, 16 terkin oranina gore yeniden diizenlemis olduklari, {1 Genel Meclisi Ilke ve
Prensip Kararlarimiza uymus olduklari goriilmiistiir.

Yapilan miizakereler sonucunda; Yeni miiracaat edecek Konut Alani Amagli planlamalarda Il
Genel Meclisi ilke ve Prensip Karan olarak minimum konut parseli biiytkligtintin 1000 m? olarak
uygulanmasinin uygun oldugu ile ilimiz Safranbolu Ilgesi Yaziksy Koyiinde bulunan, miilkiyeti Hiisni
Salih YILMAZ’a ait 274 ada, 7 ve 8 parselde kayith tagimaza iliskin, Miilkiyet sahibinin 30.04.2024
tarih ve 5516 sayili dilekgesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayih dilekgeleri ile konut alam, trafo alani ve
teknik alt yapi alanina iligkin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar planm ve eklerinin [l Genel
Meclisimizce yeniden degerlendirilerek komisyon raporu, teknik rapor, kurum goriigleri ve tiim mevzuat
hiikiimlerine uyulmas: kaydiyla kabul edilmesinin uygun oldugu kanaatine vartlmistir. Denilmekte olup,

Okunan isbu rapor miizakereye agilarak degerlendirmeler yapilmistir, yapilan degerlendirmeler
sonucunda;

KARAR: Imar ve Baymdirlik Komisyonu ile idari ve Hukuki Isler Komisyonunca hazirlanan
rapor dogrultusunda; Yeni miiracaat edecek Konut Alani Amagli planlamalarda I Genel Meclisi Ilke ve
Prensip Karari olarak minimum konut parseli biiyiikliigiiniin 1000 m? olarak uygulanmasinin uygun
oldugu ile ilimiz Safranbolu flcesi Yazikoy Koyiinde bulunan, miilkiyeti Hiisni Salih YILMAZ’a ait
274 ada, 7 ve 8 parselde kayith tasinmaza iliskin, Miilkiyet sahibinin 30.04.2024 tarih ve 5516 sayih
dilekgesi ile 07.05.2024 tarih ve 5807 sayili dilekgeleri ile konut alani, trafo alam ve teknik alt yap
alamna iliskin yeniden hazirlanan nazim ve uygulama imar plam ve eklerinin il Genel Meclisimizce
yeniden degerlendirilerek komisyon raporu, teknik rapor, kurum goriisleri ve tiim mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi kaydiyla, 5302 sayili il Ozel idaresi Kanununun 6/b ve 10/c fikrasi geregince onaylanmasina.

Geregi igin Karar drneginin, il Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigiine tevdiine Il
Genel Meclisimizin 07 Haziran 2024 Cuma giinii yapilan toplantisinda katilanlarin oybirligi ile karar

verildi.
’
C A%
/ L~
~ Ahmet SOZEN Ahudjmn KH{/M—RN _
il Genel Meclisi Bagkani Katip Uye Katip Uye

Sayfa 7/7



